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Weitere Beteiligte:
Beratungsfolge Termin
Bau,- Umwelt- und 10.09.2026 offentlich
Nachhaltigkeitsausschuss

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen nach
Grundstucksteilung auf dem Grundstuck FINr. 94/3 Gemarkung
GroRschwarzenlohe, hinter Sorger Weg 30 - Antrag auf Anderung des
Beschlusses zur Gebaudehohe

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss hat das Vorhaben bereits in seiner Sitzung
am 11.06.2026 behandelt. Dabei wurde beschlossen, das gemeindliche Einvernehmen fur
die Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen in Aussicht zu stellen, sofern das zweite
Vollgeschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird und die Gebdudehdhe eine maximale Hohe
von 6,70 m nicht Uberschreitet. Zudem wurde die Zustimmung nach § 36a BauGB in Aussicht
gestellt.

Auf die damalige Sitzungsvorlage wird verwiesen.

Mit Schreiben vom 28.07.2026 wendet sich der Antragsteller nun erneut an die Gemeinde
und bittet darum, die bislang in Aussicht gestellte maximale Gebaudehéhe von 6,70 m auf
7,70 m zu erhéhen. Zur Begriindung fuhrt er an, dass das Dachgeschoss bei einer
Gebaudehohe von 6,70 m fur eine vierkopfige Familie nur eine sehr beengte Wohnflache
ermoglichen wiirde. Durch eine Erhéhung der Gebaudehéhe um 1,00 m kénne hingegen
eine grofRzligigere und besser nutzbare Wohnflache geschaffen werden.

Aus Sicht der Verwaltung ist die vorgebrachte Begriindung grundsatzlich schlissig und
nachvollziehbar. Bei der Entscheidung tiber eine Anderung des bisherigen Beschlusses sind
jedoch sowohl die Belange des Antragstellers als auch die stadtebaulichen Auswirkungen
einer Erhéhung der Gebaudehdhe zu berticksichtigen und gegeneinander abzuwagen.

Fir eine Anderung des bisherigen Beschlusses und eine Anhebung der maximal zulassigen
Gebaudehohe auf 7,70 m spricht, dass das unmittelbar an der Stral’e bestehende Gebaude
bereits eine Gebaudehdhe von ca. 7,40 m aufweist. Die beantragte Hinterliegerbebauung
wlrde diese Hohe somit lediglich um ca. 0,30 m Uberschreiten. Aufgrund der Lage des
geplanten Baukdrpers im riickwartigen Grundstlcksbereich ist zudem fraglich, ob diese
geringfugig hdhere Gebaudehdhe von der Strallenseite aus Uberhaupt augenscheinlich
wahrgenommen werden kann.
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Gegen eine Anderung des bisherigen Beschlusses und fir die Beibehaltung der maximalen
Gebaudehohe von 6,70 m spricht, dass dem Antragsteller im Rahmen der bisherigen
Beratung bereits in erheblichem Umfang entgegengekommen wurde. So wurde eine
Bebauung aulierhalb des festgesetzten Baufensters sowie eine von den Festsetzungen
abweichende Geschossigkeit ermdglicht, indem neben dem Erdgeschoss ein Dachgeschoss
zugelassen werden soll, obwohl der Bebauungsplan grundsatzlich nur ein Vollgeschoss
vorsieht.

Bei der Beurteilung von Hinterliegerbebauungen wurde in der Vergangenheit grundsatzlich
darauf geachtet, dass diese hinsichtlich ihrer Héhe, Gré3e und ihres Gebaudevolumens
gegenuber der Bebauung in erster Reihe zurlcktreten. Eine Gebaudehdhe von 7,70 m wirde
diesem Grundsatz weniger entsprechen. So weist eine vergleichbare Hinterlieger- bzw.
Nachverdichtungsbebauung im Bereich Sorger Weg 26b eine Gebaudehohe von

ca. 6,50 m auf. Auch die Gebaude auf der gegenuberliegenden, stralenseitigen Bebauung
weisen lediglich Gebaudehohen zwischen ca. 6,40 m und 6,60 m auf.

Darlber hinaus bestehen auch bei einer Gebaudehdéhe von 6,70 m Moéglichkeiten, die
Wohnqualitat und Nutzbarkeit des Dachgeschosses zu verbessern. Durch eine geeignete
Dachgestaltung, beispielsweise durch die Anordnung von Dachgauben, kann zusatzlicher
Wohnraum geschaffen werden, ohne dass hierfiir eine Erhéhung der Gebaudehéhe um
einen weiteren Meter erforderlich ware.

Beschlussvorschlag:

Der Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss entscheidet Uber die Anderung des
Beschlusses vom 11.06.2026 hinsichtlich der Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe von
6,70m auf 7,70m.

Finanzierung:
Entfallt.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauvoranfrage Gebaudehoéhe Sorger Weg 30

Bebauungsplan Sorger Weg 30

Gebaudehdhen Sorger Weg

Lageplan Sorger Weg 30

Luftbild Sorger Weg 30

Sitzungsvorlage vom 11.06.2026

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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