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Bauvoranfrage - Sperberstrale 31 - FI.Nr. 229/68 Gem. Rothenbach b. St.
Wolfgang - Errichtung einer Doppelhaushalfte oder eines Einfamilienhauses
mit Stellplatzen

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,R6thenbach
Nr. 1% Dieser setzt fir den betreffenden Bereich ein allgemeines Wohngebiet fest.

Das Grundstuck FINr. 229/58, Gemarkung Réthenbach b. St. Wolfgang, soll geteilt werden.
Auf der dstlichen Teilflache befindet sich weiterhin das bestehende Wohnhaus Sperberstralie
31. Die westliche Teilflache, die derzeit als Garten mit Zufahrt und Garage genutzt wird, soll
kunftig mit einer Doppelhaushalfte oder alternativ mit einem Einfamilienhaus einschliel3lich
der erforderlichen Stellplatze bebaut werden.

Im Zuge der geplanten Bebauung soll die westlich des bestehenden Wohnhauses
Sperberstralle 31 gelegene Garage abgebrochen werden. Die dadurch entfallenden
Stellplatze sollen stidlich des bestehenden Wohnhauses (Sperberstralle 31) neu errichtet
und Uber eine eigene Zufahrt erschlossen werden. Die Stellplatze fur die geplante
Neubebauung sollen westlich des neu zu errichtenden Wohngebaudes angeordnet werden.

Eine Planung fiir die Errichtung einer Doppelhaushalfte wurde vorgelegt und ist den
Sitzungsunterlagen beigeflugt. Fur die alternativ vorgesehene Errichtung eines
Einfamilienhauses wurden keine Planunterlagen eingereicht.

Das Vorhaben entspricht grundsatzlich den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine
Abweichung ist hinsichtlich der festgesetzten Dachneigung erforderlich. Der Bebauungsplan
sieht eine Dachneigung von 38° vor, wahrend flir das geplante Gebaude eine Dachneigung
von 25° vorgesehen ist.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen einschlieRlich der erforderlichen Befreiung von der
festgesetzten Dachneigung wird fuir das vorgelegte Vorhaben in Aussicht gestellt. Dies gilt
entsprechend fir ein alternatives Einfamilienhaus, sofern keine dartiber hinausgehenden
Befreiungen erforderlich werden.
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Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Plan DHH

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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