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Weitere Beteiligte:
Beratungsfolge Termin
Bau,- Umwelt- und 05.11.2026 offentlich
Nachhaltigkeitsausschuss

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses nach
Grundstucksteilung auf dem Grundstiick Fohrenstralle 5

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Réthenbach Nr. 1, der in diesem Bereich einem allgemeinen Wohngebiet entspricht.

Das Vorhaben entspricht nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Abweichungen:
Errichtung des Einfamilienhauses und des Carports auf3erhalb der Baugrenzen.

Der Bau-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsausschuss hat sich in der Vergangenheit mehrfach mit
Antragen zu Nachverdichtungen im Bereich des Bebauungsplanes Réthenbach Nr. 1 befasst
und stand diesen generell positiv gegentber. Bei Ortsrandlagen war aus stadtebaulichen
Grinden bei den Entscheidungen Uber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens flr
die Zulassung einer weiteren Bebauung jedoch stets eine untergeordnete Bebauung mit Erd-
und Dachgeschoss mit Satteldach ein Entscheidungskriterium. In der Sitzung vom
11.05.2023 wurde jedoch auch der Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit Dach
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans das gemeindliche Einvernehmen
erteilt (FéhrenstralRe 6A). In der Sitzung am 16.04.2026 wurde der Nachverdichtung mit
einem Doppelhaus mit zwei Vollgeschossen und Dach und einer Dachneigung von 35 Grad
die gemeindliche Zustimmung in Aussicht gestellt

(FohrenstralRe 55).

Der Antragsteller plant, im hinteren Bereich des Grundstlicks ein Einfamilienhaus mit Carport
zu errichten. Die bestehende Garage wird abgebrochen, um eine Zufahrt zu dem neuen
Hinterliegergrundstiick zu erhalten.

Das Einfamilienhaus ist mit zwei Vollgeschossen sowie einem Satteldach geplant.

Da fur den betreffenden Bereich des Bebauungsplans urspriinglich keine Bebauung
vorgesehen war, kénnte eine Bebauung gemaf § 31 Abs. 3 BauGB mit Zustimmung der
Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen zugunsten des
Wohnungsbaus von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen werden, sofern die
Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.
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Aus Sicht der Verwaltung sollte die Gemeinde an der bislang verfolgten positiven Haltung
festhalten, im Bereich des Bebauungsplans weitere Nachverdichtungen in Form von
Bebauungen mit Erd- und Dachgeschoss und Satteldach oder zweigeschossigen Gebauden
mit Satteldach entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zuzulassen.

Das Grundstlick liegt in angemessener Breite an einer OrtsstralRe (Art. 4 Abs. 1 Nr. 2
BayBO). Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an eine zentrale
Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im
Mischsystem. Die Dachflachen missen durch Niederschlagswasserversickerung entwassert
werden.

Beschlussvorschlag:

A) Dem Vorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt, sofern die
erforderlichen Stellplatze fir das Bestandsgebdude ,Fohrenstralie 5 im Zuge des
Bauantragsverfahrens nachgewiesen werden konnen.

B) Dem Vorhaben wird die gemeindliche Zustimmung nach §36a BauGB in Aussicht gestellt,
sofern die erforderlichen Stellplatze fir das Bestandsgebaude ,Féhrenstralle 5“ im Zuge des
Bauantragsverfahrens nachgewiesen werden konnen.

Finanzierung:
Entfallt.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauvoranfrage Féhrenstralle 5

Bebauungsplan Fohrenstralie 5

Lageplan Fohrenstralte 5

Luftbild Féhrenstralle 5

Werner Langhans
Erster Burgermeister
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