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Neubau eines Wohnhauses mit 14 Wohneinheiten und Tiefgarage auf dem
Grundstlick Leerstetter StraBe 15

Sachverhalt:

Das Grundstuck liegt im Innenbereich nach §34 BauGB. Die umliegende Umgebung
entspricht einem allgemeinen Wohngebiet.

Die Antragstellerin beabsichtigt, das bestehende Wohnhaus abzubrechen und an dessen
Stelle ein Mehrfamilienwohnhaus mit 14 Wohneinheiten und einer Tiefgarage zu errichten.

Das geplante Gebaude soll mit drei Vollgeschossen und einem Flachdach ausgefihrt
werden. Nach Einschatzung des Landratsamtes fugt sich das Vorhaben hinsichtlich dieser
Merkmale nicht in die ndhere Umgebung ein. Die umliegende Bebauung weist Gberwiegend
Gebaude mit zwei Vollgeschossen und einem dariberliegenden Dachgeschoss (l1+D) auf.
Flachdacher sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden, diese finden sich lediglich bei
untergeordneten Nebengebauden.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist daher nach § 34 Abs. 3b BauGB (Bauturbo) zu beurteilen.

Bei der Betrachtung der Hohenentwicklung ist jedoch festzustellen, dass das geplante
Gebaude mit einer H6he von 9,02 m deutlich unterhalb der Hohen der unmittelbar
angrenzenden Gebaude bleibt. Diese weisen Gebaudehdhen von ca. 10,10 m bzw. 10,90 m
auf. Auch das bestehende, zum Abbruch vorgesehene Wohnhaus weist mit einer Héhe von
11,20 m eine grolkere Gebaudehdhe als das geplante Vorhaben auf.

Bei 3 x 3-Zimmer-Wohnungen und 11 x 2-Zimmer-Wohnungen ergibt sich ein Stellplatz-
bedarf von jeweils 17 Stellplatzen. Diese kdnnen vollstandig in der geplanten Tiefgarage und
der vorgesehenen Fahrradiiberdachung bzw. im AuRenbereich nachgewiesen werden.

Aus Sicht der Verwaltung sollte dem Vorhaben die Zustimmung nach § 34 Abs. 3b BauGB
erteilt werden. Insbesondere unter Berlcksichtigung der tatsdchlichen Héhenentwicklung der
umgebenden Bebauung fiigt sich das geplante Gebaude hinsichtlich seiner Gebaudehdhe in
die bestehende Situation ein. Trotz der abweichenden Geschossigkeit bleibt die geplante
Gebaudehdhe mit 9,02 m deutlich hinter den Hohen der unmittelbar angrenzenden Gebaude
zuruck.
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Erganzend ist zu bertcksichtigen, dass das Dachgeschoss des benachbarten Anwesens
.Leerstetter Stralde 11 durch den nachtraglichen Einbau von Dachgauben ebenfalls zu
einem weiteren Vollgeschoss ausgebaut wurde. Auch wurde im Jahr 2024 ein
Mehrfamilienhaus mit drei Vollgeschossen (I1+D) und Walmdach in der Umgebung
genehmigt, welches jedoch bislang noch nicht gebaut wurde.

Beschlussvorschlag:
Dem Vorhaben wird die Zustimmung nach §36a BauGB erteilt.

Finanzierung:
Entfallt.

Anlagenverzeichnis (Anlagen liegen zu den Fraktionssitzungen auf):
Bauplane Leerstetter Stralle 15

Lageplan Leerstetter StralRe 15

Luftbild Leerstetter Strale 15

Umgebung Leerstetter StralRe mit Gebaudehdhen

Werner Langhans
Erster Blrgermeister
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